Raagusilla tn 10, Rae kila, Rae vald, Harju maakond
Korterelamu projekt

Seletuskiri
1/24

ULDOSA ..ottt ettt ettt ettt e ettt ettt ettt ettt et e ae et et et et e st e et et et et e et eae e tenene 3
2. ASENDIPLAAN ...ttt ettt ettt et et et e et e ea e e e et e Rt e e et e eh et e te e st e enteeaneeanteeaneeenreenneeennan 4
SARHITEKTUUR ...ttt h e et e be e e a e e e eb e e e mbeebe e embe e eseeambeeneeenseenneeanne 10
4 KONSTRUKTSIOONID ...ttt sttt et et e s et e beeameeebeesmseesaeeamseesseesmeeenneeanee 15
ST O 1@ [0 N USRS 15
6 KUTE JAVENTILATSIOON. .....ocuimiiieiceeeeeeeee ettt es ettt n et s s st senn s, 19
7. KESKKONNAKAITSE. ... ettt ettt ettt ettt e te e s teeete e et e emteeaseeeneeessesenseeaseeanseeaneeenseenneeanns 20
B.TERVISEKAITSE. ... ittt ettt ettt ea e et e et e e e ate e s st e eaeeeaseeemseeeaeeanseeaseeenseeaneeanseenneeas 21
9.VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON ...ttt ettt saee e e sne e 22
10.SADEMEVEEKANALISATSIOON. ...ttt ettt e esee et e sneeeteesneeenseesneaenseenneens 23
11.EHITUSE ORGANISEERIMISE LAHENDUS. .......ooiiiiiiii et 23
12. ELEKTRIVARUSTUS ...ttt ettt ettt e et et e et e e s st e e e e saeeenseesneeenseeaneeenseenneas 23
13. ENERGIATOHUSUS ..ottt ea e a e s se s s s s e st easseseseseseaeaeseseens 23
14. RADOONIKAITSE MEETMED .......ooiiiiiiiiiii ettt sttt ae e esneesneesnneen 24
Solpro OU 07. detsember 2023

Vaike-Paala tn 2, 11415 Tallinn Too nr. 071223AL

tel. +372 56 649 659 T66 staadium: EP

e-mail: roman@solpro.ee Versioon: v01, 07.12.2023

Arhitekt: Aleksandr Bobrov
Vastutav spets: Nelli Sameli


mailto:roman@solpro.ee

Raagusilla tn 10, Rae kila, Rae vald, Harju maakond
Korterelamu projekt

Seletuskiri

2/24
Joonised
AS-0 Situatsiooniskeem M 1:2000
AS-1 Asendiplaan ja vertikaalplaneering M 1:500
A-1 1. korruse plaan M 1:100
A-2 2. korruse plaan M 1:100
A-3 3. korruse plaan M 1:100
A-4 Vaade A M 1:100
A-5 Vaade B M 1:100
A-6 Vaade C M 1:100
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A-9 Léige 2-2 M 1:100
A-10 Katuse plaan M 1:100
A-11 Vundamentide plaan M 1:100
A-12 Akende spetsifikatsioon 1 M 1:100
A-13 Akende spetsifikatsioon 2 M 1:100
A-14 Akende spetsifikatsioon 3 M 1:100
A-15 Uste spetsifikatsioon 1 M 1:100
A-16 Vaade tanavalt
A-17 Vaade hoovist
A-18 Piire (fragment) M 1:50
Lisad

1. Maa-ala plaan M 1:500- OU Emerlin Grupp td6 nr. GA-062. M&ddistatud 12.06.2023.

2. Raagusilla elamukvartali detailplaneering, Rae vald, Harjumaa. Laansoo Grupp AS

3. Elektrilevi OU - Uue madalpingel litumise ja hoone elektripaigaldise projekteerimise
tehnilised tingimused

4. ALG Liisingu AS valjastatud tehnilised tingimused nr 06.06- 2023/TT-3 (Tehnilised
tingimused Harjumaa, Rae vald, Rae kila, Raagusilla tn 10, kinnistu (katastritunnus
65301:002:0802) kinnistusisese vee- ja kanalisatsioonitorustiku ning veemdddusdlme

projekteerimiseks elamule)
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ULDOSA

1.1 Seletuskirja ulesehitus

Kaesolev seletuskiri on koostatud Harjumaal, Rae vallas, Rae kilas, Raagusilla tn 10 krundil
korterelamu eelprojekti jaoks ning koosneb asjakohastest peatiikkidest. Seletuskiri sisaldab
andmeid, mis hélmavad arhitektuuri ja mida on otstarbekas ja voimalik maarata. Projekt on
koostatud vastavalt tellija tlesandele ja soovidele, detailplaneeringule, kooskdlas Eesti Vabariigis
kehtivate projekteerimisnormidega ning Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 a. maarusega nr. 97
— Nbuded ehitusprojektile.

1.2 Uldandmed

1.2.1 Ehitise asukoht
Hoone asub Harjumaal, Rae vallas, Rae kulas , aadressil Raagusilla tn 10.
Katastritunnus on 65301:002:0802 ja selle suuruseks on 1859 m2.

1.2.2 Ehitise lUhikirjeldus

Planeeringu ala reljeef on valdavalt tasane. Sissesbit krundile on tagatud Raagusilla tnavalt.
Kinnistu on hoonestamata. Projekteeritav korterelamu on kolme korruseline, 8 korteriga.
Ehitisealune pind on 384,4m2. Vastavalt detailplaneeringule on kinnistu suurim lubatud
ehitisealunepind 400m2.

Kontaktvééndi analuds:

Kinnistu 18hiimbrus on valdavalt hoonestamata. Umbruses on valdavalt elamumaad.
Detailplaneeringu jargi on umbrusesse planeeritud eramud, paariselamud, korterelamud, Uksikud
uhiskondlikud hooned ja arihooned. Projekteeritav korterelamu vastab koigile detailplaneeringu
ndudmistele.

AnallUsitav ala:

%2

2,
s
”/ﬂ ~

Solpro OU 07. detsember 2023
Vaike-Paala tn 2, 11415 Tallinn Too nr. 071223AL
tel. +372 56 649 659 Too6 staadium: EP
e-mail: roman@solpro.ee Versioon: v01, 07.12.2023

Arhitekt: Aleksandr Bobrov
Vastutav spets: Nelli Sameli


mailto:roman@solpro.ee

Raagusilla tn 10, Rae kila, Rae vald, Harju maakond
Korterelamu projekt
Seletuskiri
4/24

1.2.3 Projekteerija

1.2.3.1 Projekteerimise peatbdvoitja

Projekti koostajaks on projekteerimisfirma Solpro OU (reg. nr. 11961323).
1.2.3.2 Projekteerimise projektijuht

Projektijuhiks on Roman Lebedev.

Tel. +372 56649659

1.2.3.3 Arhitektuur

Arhitekt/Teostaja Aleksandr Bobrov

Vastutav spetsialist Nelli Sameli, volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 186019

1.3 Alusdokumendid

1.3.1 Lahteandmed

Eelprojekti koostamise aluseks on jargnevad lahteandmed:
1.3.1.1 Tellija lahtelilesanne

Tellija lahteulesanne

1.3.1.2 Eskiis vbi olemasolevad projektid

Puuduvad.

1.3.1.3 Detailplaneering ja projekteerimistingimused
- Raagusilla elamukvartali detailplaneering, Rae vald, Harjumaa. Laansoo Grupp AS

1.3.1.4 Tehnovérkude valdajate tehnilised tingimused

- Elektrilevi OU - Uue madalpingel litumise ja hoone elektripaigaldise projekteerimise
tehnilised tingimused

- ALG Liisingu AS valjastatud tehnilised tingimused nr 06.06-2023/TT-3

1.3.2 Ehitusuuringud
Kaesolev projekt ei kasitle.

1.3.3 Normdokumendid
Projekti koostamises lahtuti punktis 1.1 nimetatud normdokumenditest.

2. ASENDIPLAAN
2.1 Uldandmed

2.1.1 Projekteerimistdo piiritlus
Korterelamu projekteerimisel on Iahtutud tellija soovist ning krundi suurusest. Asendiplaani aluseks
on geo-mdddistus, dateeritud 12.06.2023.

2.1.2 Alusdokumendid
2.1.2.1 Ldhteandmed
Olemasolev asendiplaan ja katastri skeem jaab samaks.
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2.1.2.2 Uuringud, méétmised ja prognoosid
Maa-ala plaan M 1:500- OU Emerlin Grupp t66 nr. GA-062. 12.06.2023.

2.1.2.3 Normdokumendid

- Siseministeeriumi maarus nr.17, 30.03.2017 - Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

- Majandus- ja taristuministri maarus nr.97, 17.07.2015 — Nouded ehitusprojektile.

- EVS 932:2017 — Ehitusprojekt.

- EVS 812-2:2014+AC:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsiooniststeemid.

- EVS 812-3:2018 - Kittesusteemide tuleohutus.

- EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.

- Eesti Standard EVS-EN 16798-1:2019: Hoonete energiatbhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1:
Sisekeskkonna lahteandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, Iahtudes
sisedhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast.

- Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
moodtmise meetodid; Sotsiaalministri maarus nr. 42, 04.03.2002.

- Ehitusmaterjalidele ja -toodetele esitatavad nduded ja nendele nduetele vastavuse tdendamise
kord nr. 49, 26.07.2013. RT |, 30.07.2013, 2.

-Jaatmeseadus RT | 2004, 9, 52 (vastu vdetud 28.01.2004).

-Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (vastu vdetud 18.10.2022 nr 11)
-Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (vastu véetud 30.08.2022 nr 18)
-Rae valla heakorraeeskiri (vastu voetud 17.11.2020 nr 60).

-Rae valla jaadtmehoolduseeskiri (Vastu voetud 15.06.2021 nr 73).

2.2 Olemasolev

2.2.1 Paiknemine
Harjumaal, Rae vald, Rae kila, aadressil Raagusilla tn 10.

2.2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised
Puuduvad.

2.2.3 Olemasolev kérghaljastus
Krundil kasvab ks puu. Puu likvideeritakse.

2.2.4 Krundi kitsendused ja kaitsealused objektid.
Kinnistu kahes kiiljes asub sademeveekanalisatsiooni trass. Trassi servituut on 2m molemale poole.
Servituudi ala on margitud asendiplaanil (joonis AS-1).

2.2.5 Krundi pinnase omadused
Kaesolev projekt ei kasitle.

2.3 Asendiplaani lahendus
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2.3.1 Hoone paigutus

Sissesdit krundile toimub Raagusilla tdnavalt. Sissesodit ja prugikonteinerite asukohad on naidatud
joonisel AS-1 (Asendiplaan). Korterelamu on projekteeritud minimaalselt 5,7m kaugusele krundi
piirist. Hoone on paigutatud vastavalt detailplaneeringu jargsele hoonestusalale. Kaugus Raagusilla
tn 12 kinnistule planeeritavast korterelamust (Solpro OU projekt, t66 nr 291123AL) on 12,3m. Hoone
kaugused kinnstupiiridest on margitud asendiplaanil (joonis AS-1).

2.3.2 Ehitusetapid
Tapsustatakse ehitustddde ettevalmistuse kaigus.

2.4 Vertikaalplaneering

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse Iahteandmed
Vertikaalplaneerimine on naidatud Asendiplaani joonisel (joonis AS-1).

2.4.2 Hoone paiknemiskdrgus
Hoone +0.00 seotakse ABS-iga +47.60 (vt. Asendiplaan). Harja kdrgus maapinnast 11m.

2.4.3 Sademevee kaitlemine

Sademeveed katuselt juhitakse projekteeritavasse sademeveekanalisatsiooni. Parkimisplatsilt
juhtakse sademeveed vertikaalplaneerimisega haljasalale.

Sademevee  juhtimine  naaberkruntidele ei  ole lubatud. Sademevee  juhtimine
uhiskanalisatsioonisusteemi voi tdnava drenaazitorustikku on keelatud.

2.5 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

2.5.1 Liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvéimalused
Kaesolev projekt ei kasitle.

2.5.2 Liikluskorraldusvahendid
Kaesolev projekt ei kasitle.

2.5.3 Parkimine
Parkimine toimub omal krundil, betoonkividest platsil. Projekteeritud on 12 parkimiskohta,
vastavuses detailplaneeringule.

2.6 Teed ja platsid

Krundi juurde viib Raagusilla tdnav. Tee on pinnaskattega.

Kinnistusisene parkimisala ja sissesdidutee projekteeritakse asfaltkattega. Sissesbit on
projekteeritud Ghine naaberkinnistuga (R&aagusilla tn 12, Solpro OU projekt, t66 nr 291123AL),
vastavalt detailplaneeringu pohijoonisele “Hoonestuse ja haljastuse ettepanek”.

Jalgteed on projekteeritud betoonkivi sillutisega.
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2.7 Haljastus ja heakorrastus

2.7.1 Olemasolev, sailitatav haljastus
Krundil kasvab Uks lehtpuu, mis likvideeritakse.Likvideeritava puu asukoht on ndidatud asendiplaanil
(joonis AS-1).

2.7.2 Projekteeritud haljastus

Vastavalt Rae Valla Uldplaneeringule on ndutud 300m2 pinna kohta 1 puu, mille tdiskasvamise
kérgus on min 6m. Kinnistu min puude arv on 7 (1859 m2 / 300 m2 = 6,2).

Krundile projekteeritakse 11 puud (nt. Torkav kuust kdrgusega 6-12m, vdéra 2,5-5m) min
rinnasdiameetriga 6cm. Puude asukoht on naidatud asendiplaanil (joonis AS-1).

Puude istutamine teostatakse peale ehitustddde |6petamist, seega puudub tehnika voi
ehitusmaterjalide ladustamisest pohjustatud oht istutatud haljastusele.

2.7.3 Vaikeehitised ja -vormid
Puuduvad.

2.7.4 Piirded ja varavad

Vastavalt Rae Valla Uldplaneeringule on lubatud projekteerida piirdeaed maksimaalse kérgusega
1,5m. Naaberkinnistute vahelised piirded on lubatud projekteerida vorkpiirded, tanavapoolsed
piirded peavad olema puidust.

Kirdepoolsele kinnistupiirile projekteeritakse metallist piirdeaed, kdrgusega 1,2m. Piirdeaia kdrgus
maapinnast on 0,15m, et tagada konnade labimine piirdeaia alt. Raagusilla tanava poolsele
kinnistupiirile piirdeaeda ei projekteerita.

2.7.5 Jaatmekaitlus

Kaesoleva hoone ehitamiseks vajalikud ehitustddd ei too endaga kaasa markimisvaarset keskkonna
reostust. T6dd tuleb teostada selliselt, et ei kahjustataks Gmbritsevat keskkonda.

Kahjustatud haljastus tuleb peale t66de I16ppu taastada.

Ehituse Toovotja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult
piirnevail aladel vastavalt Eesti Vabariigis kehtivaile seadustele ja nduetele ning Tellija poolt esitatud
juhistele.

Tahelepanu tuleb pddrata ehitustdddel tekkivate jaatmete kaitlusele. Ehitamise kaigus tekkiva
ehitusjaatme kogu maht ei lleta 10 m3. Ehitusprahi ja lammutusjaatmete kaitlemisel tuleb juhinduda
Jaatmeseadusest ja Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60 ,Rae valla heakorraeeskiri®.
Vastavalt Rae valla jaadtmehoolduseeskiri § 31 Ig 3 toodule, kui ehitustédde kaigus selgub, et
tekkivate jaatmete kogus lletab 10 m3, tuleb ehitise kasutusloa taotluse dokumentide juurde lisada
seletuskiri ning Vallavalitsuses kinnitatud o6iend jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta.
Jaatmediend tuleb esitada vastava vormi alusel, mis on vala toodud lingil:
https://www.rae.ee/blanketid-ja-vormid.

Ehituse kaigus tekkinud ehitusjaatmeid tuleb sorteerida ja koguda eraldi sildistatud konteineritesse,
taaskasutada voi anda taaskasutamiseks Ule vastavale jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele.
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Tellised, betoon ja muu kivimaterjal purustatakse killustikuks ja kasutatakse pinnasettédde tegemisel
tagasitaiteks. Puitmaterjali kasutatakse vdimaluse korral ehituse kaigus uuesti. Ulejaanud
puitmaterjal kasutatakse nt. kitteks. Samuti vajadusel valjakaevatav pinnas, mis on kasutatav omal
kinnistul haljasala tagasitaiteks ning valjakaevatav kasvupinnas kasutatakse haljasala aluskihiks.
Muudest ehitusjaatmetest sorteeritakse valja taaskasutatavad jaadtmed (plast, papp), ulejaanud
jaatmed utiliseeritakse. Praht suunatakse konteinerisse, mis on pealt kaetud, et valtida tolmu levikut.
Prugikonteiner eemaldatakse platsilt ja tlhjendatakse vastavalt vajadusele. Tolmav konteiner peab
olema transportimisel pealt kaetud.

Konteinerite alla rajatakse kdvakate. Koik eritllbilised konteinerid peavad olema selgelt ja
arusaadavalt tahistatud. Koigilt ehitustodlistelt peab olema vdetud allkiri, et neid on instrueeritud
eritiUbiliste jadtmekonteinerite olemasolust ja nad on sellest kohustusest aru saanud ning
kohustuvad seda taitma. Konteinerid paigutada oma krundile. Juhul kui on vajalik paigaldada
konteinereid linna maale vdi teistele kinnistustele tuleb selles eelnevalt kokku leppida vastavate
kruntide valdajatega.

Olmeprugi ja ehitusjaatmed hoitakse duel asuvas prigikonteineris. Prlgi araveoks ehitusperioodiks
sblmitakse leping ehitaja ja jaatmekaitlusfirma vahel.

Ehitusjaatmeid ei tohi anda vedamiseks, kdrvaldamiseks ega taaskasutamiseks ule isikule, kellel
puudub vastav jaatmeluba voi kes ei ole ehitusjaatmete vedajana registreeritud.

Ohtlikke jaatmeid voib Ule anda vastavale ettevéttele, kellel on olemas jaatmeluba ohtlike jaatmete
taaskasutamiseks ja kdrvaldamiseks.

Ehitusaegne jddtmekava:
Jaatmekaitlus — ehitusjaatmete hinnanguline kogus ja koostis.

Jaatmekood Jaatmeliik | Hinnanguline Uhik Tegevuse luhikirjeldus
kogus
17 01 01 Betoon ~4,0 t Antakse Ule taaskasutamiseks

keskkonnaluba omavale i
jaatmekaitlejale, nt Ati Grupp OU

17 02 01 Puit ~1,5 t Antakse Ule taaskasutamiseks
keskkonnaluba omavale i
jaatmekaitlejale, nt Ati Grupp OU

17 02 02 Klaas ~0,2 t Antakse Ule taaskasutamiseks
keskkonnaluba omavale i
jaatmekaitlejale, nt Ati Grupp OU

17 04 07 Metallisegud ~0,1 t Antakse Ule taaskasutamiseks
keskkonnaluba omavale )
jadtmekaitlejale, nt Ati Grupp OU

17 04 11 Kaablid ~0,1 t Antakse Ule taaskasutamiseks
keskkonnaluba omavale )
jadtmekaitlejale, nt Ati Grupp OU

20 03 01 Pragi(segaolme ~0,2 t Antakse  Ule  keskkonnaluba
jaatmed) omavale jaatmekaitlejale, kes
selles  jaatmeveo  piirkonnas
hanke korras valitud kohalik
omavalitse poolt, nt Ragn-Sells
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AS véi Radix Hooldus OU
15 01 Pakendid (nt. ~0,5 t Tagastatakse pakendiettevotjale
puitalused, kile, pakendijaatmete ringlusse votuks
paberkartong vOi taaskasutusse suunamiseks
pakend, jms) vOi antakse Ule taaskasutamiseks

keskkonnaluba omavale
jaatmekaitlejale, nt Ragn-Sells AS

080112 Varvi- ja ~0,2 t Antakse Ule taaskasutamiseks
lakijaatmed keskkonnaluba  ning ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi omavale
jaatmekaitlejale, nt Ati Grupp OU

17 09 04 Ehitus-ja ~1,5 t Antakse Ule sorteerimiseks
lammutuspraht keskkonnaluba omavale )
jaatmekaitlejale, nt Ati Grupp OU

Kokku: ~8,3

2.7.6 Uldised tingimused ehitust66de ajaks

+ Ehitustddde kaigus tuleb jargida Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60 ,Rae valla
heakorraeeskiri“ peatlikis 4 ,Heakorra- ja haljastusnduded ehitamisel” toodut.

» Ehitusaegne haljastuse kaitse peab vastama Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusele nr 11
“Haljastusnouded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas”.

» Ehitusaegsed miratasemed ei tohi laheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00- 07.00
uletada keskkonnaministri maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme
modtmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisas 1 toodud Il kategooria tddstusmira normtaset.
Taiendavalt tuleb tahelepanu poédrata sellele, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 ma&aruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Ghiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mdédtmise meetodid* § 3 toodud piirvaartuseid. Impulssmira
piirvdartusena rakendatakse samuti asjakohase mirakategooria t6dstusmira normtaset.
Impulssmiira pohjustavat t66d on lubatud teha t66paevadel kella 07.00-19.00.

2.7.7 Meetmed sbidukitele

* Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maaruse nr 60 ,Rae valla heakorraeeskiri“ § 7 Ig 1 p 5 kohaselt peab
tagama ehitusobjektilt valjuvate sodidukite rehvide puhtus. Tagada kinnistu piirii enne obijektilt
lahkumist sdiduautode rehvide puhastamist survepesuriga véi muude sobivate vahenditega.

* Meetmeid valides palun pddrata tdhelepanu, et § 7 Ig 1 p 6 kohaselt peab objektilt jdatmete,
ehitusmaterjali, pori, tolmu jms kandumisel sdidu- ja kdnniteele vbi naaberkinnistule puhastama selle
1 tunni jooksul alates kandumisest.

2.7.8 Ehitusplatsil jaatmete valikkogumisel kasutatavate konteinerite tuubid ja asukohad
Kaik eritiubilised konteinerid peavad olema selgelt ja arusaadavalt tahistatud. Kdik ehitustdoélised
peavad olema instrueeritud eritiubiliste ehitusjdatmekonteinerite olemasolust ja asukohast.

Koigilt ehitustdolistelt peab olema voéetud allkiri, et neid on instrueeritud eritllbiliste
jaatmekonteinerite olemasolust ja nad on sellest kohustusest aru saanud ning kohustuvad seda
taitma. Konteinerid paigutatakse oma krundile.
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» Puidujaatmed ladustatakse vahetult konteinerisse. Suuregabariidilised puidujaatmed peavad
olema ara viidud jaatmekaitlusettevottesse igapaevaselt (juhul kui segavad liikumist objektil voi
asuvad valla maal).

* Kiletamata paber ja papp peab olema sorteeritud eraldi ja paigutatud kinnisesse konteinerisse.

» Mustmetall peab olema valja sorteeritud ja kogutakse eraldi konteinerisse. Mahukad detailid voib
eraldi ladustada konteineri kdrvale. Mahukad detailid peavad olema ara viidud igapaevaselt (juhul
kui segavad liilkumist objektil vdi asuvad valla maal).

* Varviline metall kogutakse eraldi konteinerisse.

* Mineraalsed jaatmed nagu kivid, krohv, betoon, kips jms peab olema kogutud eraldi
konteineritesse.

« Klaasijaatmed kogutakse eraldi konteinerisse.

* Pinnasejaatmed laaditakse koheselt veokitele ning ladustatakse vastavatesse ladustamis-
kohtadesse, kust neid saab edasi suunata taiteks jne.

» Ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Ohtlike jadtmete konteiner peab olema selgelt
ja arusaadavalt tahistatud.

Kaesolevas projektis kasitlemata juhtudel tuleb juhinduda Jaatmeseadusest ning Rae valla
jadatmehoolduseeskirjast.

2.8 Valisvalgustus
Kaesolev projekt ei kasitle.

2.9 Maa-ala tehnilised andmed

Krundi pind 1859 m2
Krundi ehitisealune pind 384,4 m2
Krundi taisehituse % 20,7%

3 ARHITEKTUUR

3.1 Uldandmed

3.1.1 Projekteerimistdo piiritlus
Arhitektuuri osa hélmab hoone korruste plaane, vaateid koos |6ikega, katuse ja vundamendi plaani.

3.1.2 Normdokumendid

- Siseministeeriumi maarus nr.17, 30.03.2017 - Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

- Majandus- ja taristuministri maarus nr.97, 17.07.2015 — Néuded ehitusprojektile.

- EVS 932:2017 — Ehitusprojekt.

- EVS 812-2:2014+AC:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid.

- EVS 812-3:2018 - Kitteslisteemide tuleohutus.

- EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
- Eesti standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest.
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- Eesti Standard EVS-EN 16798-1:2019: Hoonete energiatbhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1:
Sisekeskkonna lahteandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes
sisedhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast.

- Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja muirataseme
mootmise meetodid; Sotsiaalministri maarus nr. 42 04.03.2002.

- Ehitusmaterjalidele ja -toodetele esitatavad nduded ja nendle nduetele

vastavuse tdendamise kord nr. 49, 26.07.2013. RT I, 30.07.2013, 2.

-Jaatmeseadus RT | 2004, 9, 52 (vastu vdetud 28.01.2004).

-Rae valla heakorraeeskiri (vastu voetud 17.11.2020 nr 60).

-Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Vastu voetud 15.06.2021 nr 73).

3.2 Olemasolev
Puuduvad.

3.3 Arhitektuuri lildlahendus

3.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Krundi naabriteks on kirdest Kivikese tee 20 (65301:011:0105), kagust Raagusilla tn 8
(65301:002:0803) ja loodest Raagusilla tn 12 (65301:002:0802). Edelast piirneb kinnistu Raagusilla
teega.

3.3.2 Hoone ehitusetapid
Tapsustatakse ehitustdodde ettevalmistuse staadiumis.

3.3.3 Hoone arhitektuuri tldkontseptsioon

Vastavalt detailplaneeringule on hoone valisviimistluse valik vaba.

Projekteeriti kolme korruseline, 8 korteriga korterelamu. Hoone viimistluses kasutatakse rahulikke
varve: valge ja tumehall fassaad tumehallide aknaraamidega. Hoone katus on 1,2°-2° kaldega
lamekatus.

Hoone maksimummoéddud médda kandekonstruktsioone on 25,8x17,3m.

Hoone kdrgus maapinnast on 11m.

Suletud netopind 768,8m2.

3.3.4 Hoone ruumid

Plaanilahenduse skeem on lihtne ja véimalikult funktsionaalne. Hoone on kolme korruseline.
Esimesel korrusel asub kolm korterit. Kaks korterit on Uhe magamistoa ja avatud kdodk-elutoaga,
korteritel on veel esik ja vannituba. Kolmas korter on kahe magamitoa, kabineti ja avatud kook-
elutoaga. Korteris on veel leilruum koos eesruumiga, esik, hall, panipaik ja vannituba. Kéoikidel
esimese korruse korteritel on olemas isiklik terrass. Esimesel korrusel asub veel tehnoruum,
majahooldusruum, hall ja koridor. Koridorist on paas kaheksasse panipaika. Igal korteril on oma
panipaik.
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Paas teisele korrusele on hallist. Teisel korrusel on samuti kolm korterit. Uks korter on iihe
magamistoa, avatud kéok-elutoa, vannitoa ja esikuga. Korteril on ka rédu. Teine ja kolmas korter on
kahe magamitoa, kabineti ja avatud kdok-elutoaga. Korteris on veel leilruum koos eesruumiga, esik,
hall, panipaik ja vannituba. Mdlemal korteril on olemas kaks rédu.

Kolmandal korrusel asub 2 korterit. Mdlemas korteris on kolm magamistuba, kddk-elutuba,
vannituba, kust paaseb edasi leiliruumi, esik, hall ja WC. Korteritel on lisaks rédud.

3.3.5 Liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvéimalused
Kaesolev projekt ei kasitle.

3.4 Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

Ehitustddde maksumuse maaramisel lahtuda Uheaegselt nii joonistest kui tooseletusest. Kui
kaesolev tddseletus voi joonised ei vbimalda tapselt maarata monda ehituslikku teostatavust, voi kui
nende vahel ilmnevad vastuolud, peab t66vdtja enne tddde teostamist hankima taiendavat
informatsiooni projekteerijalt voi tellijalt. Ehitust6dd teostada vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
tulekaitse, tervisekaitse ning ehitustdode teostamise normatiividele. Ehitustodde kvaliteet peab
vastama RYL 2000 néudele.

Ehituse kaigus tekkivad probleemid lahendatakse eraldi t66votulepinguga jarelvalvetééde kaigus
koostdds ehitaja, arhitekti ja elamu omanikuga.

3.4.1 Vundament

Vundament VU-1:

- Soojusisolatsioon EPS silver 150mm
- Betoneeritud 68nesplokk 190mm

Vundament VU-2:
- Betoneeritud 68nesplokk 190mm

3.4.2 Pérandate pinnad
Pdérandad — esikus, wc-s, kddgis, vannitoas ja dussinurgas, tehnoruumides — keraamilised plaadid,
elutoas, kabinetis ja magamistoas — parkettpdrand.

Pdérand pinnasel PP-1:

- Pérandakate

- Aluskate 3mm

- Monoliitne r/b Gi6aat 100mm B25
Armatuurivork d=5mm
Pdrandakiittetorud

- Ehituskile

- Vahtpolistirool 200mm EPS100

- Radoonimembraan

- Vahtpolustirool 200mm EPS100
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- Tihendatud liiv (tagasitaide)
- Mineraalpinnas

3.4.3 Katus, katuslagi
Katuslagi KL-1:

- 2x SBS katuskate

- Isover OL-TOP 20mm

- Vahtpolistirool EPS60 50-250mm kalde andmiseks
- Vahtpolustirool EPS 60 300mm
- Aurutdke

- R/b 66nespaneel 220mm

- Ripplagi 400mm

- 2x kipsplaat 13mm

- Siseviimistlus/krohv

Peasissepaasu katus:

- 2xSBS katusekate

- Aurutdke

- R/B 66nespaneel 220mm
- Viimistlus/krohv

3.4.7 Valisseinad

Valissein VS-1:
- Valisviimistlus/krohv
- Vahtpolstirool EPS 200mm
- Kergplokid Fibo 200mm

Valissein VS-2:
- Valisviimistlus/krohv
- Kivivill PAROC Cortex One 200mm
- Kergplokid Fibo 200mm

3.4.8 Siseseinad

Sisesein SS-1:
- Siseviimistlus/krohv
- Kergplokid Fibo 200mm
- Siseviimistlus/krohv

Sisesein SS-2:
- Siseviimistlus/krohv
- Odnesplokk (betoneeritud) 190mm
- Siseviimistlus/krohv

Seletuskiri
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Sisesein SS-3:
- Siseviimistlus/krohv
- Kergplokid Fibo 100mm
- Siseviimistlus/krohv

3.4.4 Rédu

R&du pbrand:

- Terrassilaud 22x95mm

- Roovitus 45x95mm (S=300mm)
- 2xSBS katusekate

- OSB plaat 13mm

- Metallkarkass

- Laudis 22x100mm

Rodu katus:

- 2xSBS katusekate

- OSB plaat 13mm

- Puit sarikad 150x50mm (S=600mm)
- Laudis 22x100mm

3.4.4 Avataited
Siseuksed on puituksed. Valisuksed on metallist.
Hoonel on plastaknad. Aknalaua paksus on 40mm.

Seletuskiri
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Konkreetsed toote mdddud maadrab valmistaja. Koik avad tuleb enne avataiteelementide

valmistamist lGle moota.

Kodik klaasid on kirkad klaasid. Klaaside paksus maaratakse RT-38-10013 jargi. Siiski peab klaas
olema vahemalt 4 mm paksune. Uldjuhul akende soojajuhtivus ei tohi olla ronkem kui: (pakett+raam
kokku) Umax=1,4 W/m?K. Aknad varustatakse vastavalt avanemisviisile standardsete sulustega
(kremoon hingede vastaskdljel, vertikaalposti keskel). Piidad kinnitatakse akende komplektis olevate

abikonstruktsioonide abil kuumtsinkkruvidega.

3.5 Hoone tehnilised andmed

Katastritunnus 65301:002:0802
Sihtotstarve 100% elamumaa
Krundi pind 1859 m2

Krundi taisehitusprotsent 20,7%
Ehitisealune pind 384,4 m2
Maapealse osa alune pind 384,4 m2
Maapealsete korruste arv 3

Maa-aluste korruste arv 0

Absoluutne kérgus 58,4 m

Kérgus 11m

Pikkus 25,8 m
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Laius 17,3 m
Stgavus 0
Suletud netopind 768,8 m2
Suletud brutopind 923,8 m2
Koéetav pind 768,8 m2
Maapealse osa maht 3330 m3
Maht 3330 m3
Eluruumide pind 656,5 m2
Tehnopind 11,9 m2
Uldkasutatav pind 100,4 m2
Tubade arv 26
Parkimiskohad 12
Tulepusivusklass TP-2

Hoone tehniliste naitjate vordlustabel:

Projekt DP
Max. Ehitusealune pind, m2 384.,4 400
Max. Suletud brutopind, m2 923,8 1200
Max. Kérgus, m 11 11
Maapealne korruste arv 3 3
Max. Hoonete arv 1 2
Parkimiskohtade arv 12 12

4 KONSTRUKTSIOONID
Ehituskonstruktsioonide osa on lahendatud eraldi projektiga, Constructive OU eelprojekt, t66 nr
1592-2024.

5. TULEOHUTUS

5.1 Uldandmed
Tuleohutuse osa hdlmab pustitava hoone konstruktsioonide tuleohutust.

5.2 Alusdokumendid

-Ehitusseadustik

-Tuleohutuse seadus

-Siseministri 30.03.2017 maarus nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.

-EVS 932:2017 Ehitusprojekt

-EVS 812-1:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara

-EVS 812-2:2014+AC:2018 — Enhitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisisteemid.

-EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kltteslisteemid

-EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
-EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
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5.3 Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve
1. Tulepusivusklass — TP-2
2. Ehitise tuleohutusest tulenev ehitise liigitus — | kasutusviis (eluhoone)
3. Kasutusotstarve - muu kolme vdi enama korteriga elamu
4. Hoone korruste arv - 3
| kasutusviisi puhul ei ole tuleohuklassi maaramine kohustuslik.

5.4 Jagunemine tuletokkesektsioonideks ning materjalide tuletundlikkus

Iga korter moodustab omaette tuletdkkesektsiooni. Trepikojad moodustavad eraldi
tuletdkkesektsiooni.

Sisepindade ndutud tuletundlikkus:
Seinad ja lagi - D-s2,d2. Evakuatsiooniteel: B-s1,d0.
Pérandad - ndudeid ei esitata

Valispindade ndutud tuletundlikkus:

Soojustusslisteem -B,d0

Valisseina valispind - B,d0. D,d2 kui on tokestatud tule levik seina pinnal ja soojustusmaterjali
tuletundlikkus onvahemalt A2.

Ohutuspilu vélispind - B,d0. D,d2 kui on tdkestatud tule levik seina pinnal ja soojustusmaterjali
tuletundlikkus onvahemalt A2.

Ohutuspilu sisepind - B-s1,d0. D-s2,d2 kui on takistatud tule levik seina dhutuspilus.

Katusekate - Broof(t2)

Tehniline ruum:

Seinad ja lagi - B-s1,d0
Pdérandad - DFL-s1
Katlaruumi pérand - A2FL-s1

Kaablite tuletundlikkuse néuded:
Ehitis Gldiselt - Dca-s2,d2,a2
Evakuatsioonitee - Cca-s1,d1,a2

Torupaigaldise tuletuletundlikkus - DL-s3,d0
Terrassiporanda pinnakihi tuletundlikkus - Dfl-s2

Koik torude ja kaablite tuletdkketarindes labiminekukohad tehakse nduetekohaselt tulekindlaks.
Labiviikude tuletdkkemass peab vastama tuletdkketsooni tulepisivusklassile.

5.5 Ehitise tuleohutuskuja, tuleplisivusajad ja eripoélemiskoormus

Hoonetevaheline kuja 8 meetrit on tagatud.

Korterite tuletdkketsoonide konstruktsioonid on tulepusivusega REIGO.
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Jaigastavate ja kandekonstruktsioonide tuleplsivus R60. Lamekatuste tuleplsivus peab vastama
REIl 60 ndudele, mis on vajalik tulekahju olukorras inimeste evakueerumiseks. 60 minuti jooksul
peab sailima katusekonstruktsioonil kandevdime, terviklikkus ja soojusisolatsiooni vdime.

Rodu ja terrassi tuleplsivusajale kohaldatakse ehitise kandekonstruktsioonile ettendhtud
arvvaartusest 50 protsenti.

Tuletdkkekonstruktsioonis oleva ukse ja akna tuleplsivusaeg peab olema vahemalt 50 protsenti
tuletdkkekonstruktsioonile ette nahtud tulepisivusajast, kuid kdige vahem 30 minutit.

Korterite vahele tekib sisenurk. Kuna sisenurga nduedeid taies ulatuses taita ei saa nahakse
rangemad nduded kompensatsioonimeetmena korteritevahelisele seinale, ehk eraldatakse korterid
tuletdkkevaheseinaga REIGO.

Tuletdkkeuks, mille kaudu paaseb evakuatsiooniteele vdi evakuatsioonitrepikotta, peab lisaks
tulepusivusele vastama minimaalselt néudele S200.

Ventilatsioonitorustikud, mis labivad tuletdkkesektsiooni, on varustatud tuletékkeklappidega.

Hoone eripdlemiskoormus jaab alla 600MJ/m?2.

5.6 Evakuatsioonilahendus

5.6.1 Maksimaalne inimeste arv
Inimeste arv hoones on uldiselt 32.

5.6.2 Evakuatsiooniteed

Evakuatsioonipaasude arv — Uiks, hoone valisukse kaudu, laiusega 1350mm. Evakuatsioonitee laius
mitte vahem kui 1200mm ning kdrgus mitte vahem kui 2100mm.

Valjumistee pikkus evakuatsioonipaasuni ei leta 30 meetrit.

5.6.3 Paasud keldrisse, pdoningule ja katusele

Kelder ja p66ning puuduvad.

Katusele paaseb labi katuseluugi, mis asub kolmanda korruse hallis, laes. Luugi m66tmed on
600x800mm.

5.7 Tuleohutuspaigaldised

5.7.1 Automaatne tulekahjusignalisatsioon

Iga korter peab olema varustatud vahemalt Ghe autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga.
Samauti peab olemas autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur igal korrusel hallides/trepikojas.
Uhe anduri té6raadiuseks loetakse reeglina 60 m2. Andurite asukoht tapsustada ehituse kaigus.

5.7.2 Suitsu eemaldamine
Kasitsi avatavate akende abil, loomuliku tdmbega. Suitsutdrje kaivitustase on 1 (kasitsi).

5.7.3 Tulekustutus, turvavalgustus, piksekaitse

Tulekustutus — Kui trepikoja tuletundlikkus on D-s2,d2, siis peab trepikojas olema automaatne
tulekustutusstisteem. Tulekustutussisteem peab vastama standardile EVS-EN 12845 Paiksed
tulekustutusstisteemid. Automaatsed sprinklersiisteemid. Projekteerimine, paigaldamine ja hooldus.
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Turvavalgustus — Evakuatsiooniteel ja valjumistee Uhiskasutusalal peab olema valjapaasutee
valgustus toimimisajaga vahemalt 60 minutit. Valjapaasutee valgustus peab vastama standarditele
EVS-EN 1838 Valgustehnika. @ Hadavalgustus ja EVS-EN 50172  Evakuatsiooni
hadavalgustussisteemid.

Piksekaitse — ndue puudub.

5.8 Tehnosiisteemide tuleohutus

5.8.1 Kutteseadmete tuleohutus
Hoone kitteslisteemi tuleohutus peab vastama standardile EVS 812-3:2018.

Hoone kitteallikaks on 6hk-vesi soojuspumbad.

Ohk-vesi soojuspumbad koosnevad valis- ja sisemoodulist. Soojuspump vétab soojuse valisdhust,
et anda see Ule maja kittestisteemile. Antud juhul on soojuskandjaks vesi, mis varustab soojusega
porandakdtte ja boileri kontuuri.

Soojuspumpade sisemoodulid hakkavad paiknema hoone tehnoruumis. Soojuspump peab olema
paigaldatud, kasutatud ja hooldatud vastavalt tootja juhendile ning omama kehtivat CE sertifikaadi.
Osades korterites on saunad. Saunadesse paigaldatakse elektrikiittega saunaahi. Kéik tehaselised
kitteseadme osad peavad olema paigaldatud, kasutatud ja hooldatud vastavalt tootja juhendile ning
EVS 812-3:2018.

5.8.2 Ventilatsioonisusteemide tuleohutus

Ventilatsioonististeemi rajamisel kasutatakse materjale, mis vastavad vahemalt A2-s1,d0
tuletundlikkusele.

Eluhoone ko0gi valjatdmbekanal, mis ei ole rajatud Sahti, peab olema tulepusivusega vahemalt
El 15 ja tuletundlikkusega vahemalt A2-s1,d0. Ohupuhasti ja valjatdmbekanali Ghendamiseks voib
kasutada painduvaid kanaleid.

5.9 Paastemeeskonna juurdepaas ehitisele

Vastavalt maaruse nr.17 p.7 8§50 maksimaalne juurdepaasukaugus paastetehnikale
peasissepaasust 50 meetrit on tagatud. Padstekommando juurdepaas on ette ndhtud Raagusilla
tanavalt. Tanava laius on piisav uhe tuletorjeauto juurdesdiduks ning ei takista evakuatsiooni.
Paastemeeskonna sissepaas hoonesse on tagatud valisukse kaudu.

5.10 Valine tulekustutusvesi

Vett valiseks tulekustutuseks (vahemalt 10 I/sek.) tagavad Ilahimad hidrandid. Lahim
tuletdriehidrant asub Raagusilla tdnaval, Raagusilla tn 10 krundi piiri lAheduses. Kaugus hoonest on
~20m. Hidrandi asukoht on naidatud joonisel AS-0 (Situatsiooniskeem).

Vastab standardile EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus.
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5.11 Paikesepaneelide tuleohutus

5.11.1 Paigutusnduded
Hoone katusele paigaldatakse 36 paikesepaneeli. Paikesepnaeelide koguvdimsus on 15kW
(36x420Wh). Paneelide asukoht on naidatud hoone katuse plaanil.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb arvestada teiste tehnostisteernide toimimiseks vajaliku
ruumiga ning vajadusel juurdepaasuga hooldustédde tegemiseks.

Paikesepaneelide minimaalsed kaugused suitsueemalduse seadmetest on:

- suitsuluukidest 1m kaugusel ning juurdepaasutee, juurdepaasutee laius tsooni sees peab olema
vahemalt 0,8 meetrit.

- vertikaalse suitsueemalduse valjapuhketoru otsast 1m allpool.

- horisontaalselt paigaldatud valjapuhketoru otsast 5m.

Paikesepaneelide tsoonid peavad olema projekteeritud ja paigaldatud nii, et nendele oleks tagatud
juurdepaas paastemeeskonnale paaste- ja kustutustédde tegemiseks.

Potentsiaalselt (vdimalikult) pinge alla jadvad kaablid peavad kogu nende kulgemise tee jooksul
olema paigutatud kas korisse, renni vdi kaabliredelisse. Tahistus peab olema tehtud kontrastse
(hasti loetava) sildiga. Tahistus peab olema olemas kaabliotsas ja ligipaasetavates kohtades
korrustel, kui kaabel kulgeb korruste vahel kinnises Sahtis, ei ole tahistamine selles osas vajalik.
Katusel ja hoone seintel on lubatud moodustada maksimaalselt 300 m2- suuruseid tsoone.

Tsoonide vahel peab olema vahemalt 1 m vaba ruumi. Juurdepaasuteed tsoonis, mis viivad teiste
seadmeteni, peavad olema vahemalt 0,8 m laiused.

5.11.2 Elektrinduded

Paikeseelektri paigaldisel peab olema tagatud ohutu lahutusvéimalus jargrnistes punktides:
-litumiskilp - kinnistu piiril;

-peajaotuskilbis - peakaitse lahklliliti, inverteri kaitse - hoones;

-inverteril - hoone seinal. Kui inverter ei asu kilbiga samas ruumis, siis tuleb inverteri asukohas ette
naha taiendav kaitselahutusvahend vahelduvvoolukaablile.

Paikeseelektri paigaldise projekti dokumentatsioon peab asuma peakilbi vdi inverteri juures
(hoonetes, kus paastemeeskonna infopunkt ei ole ndutav).

Paikesepaneelide slisteem lahendatakse eriprojektina, projekti jargmises staadiumis.

6 KUTE JA VENTILATSIOON.
Kutte ja ventilatsiooni tapne lahendus on antud eraldi projektiga, KVVK Projekt OU eelprojekt, t66 nr
KV-045-24.

Hoonele on projekteeritud 2 6hk-vesi soojuspumpa. Hoone ventilatsiooniks on planeeritud
korteripdhised rootorsoojustagastiga ventilatsiooniseadmed.

Hoone energiavajadus:
1. Aastane soojustarve kutteks: 19 679 kWh
2. Aastane soojatarve sooja tarbevee valmistamiseks: 23 064 kWh
3. Aastane soojustarve ventilatsioonile: 2310 kWh
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7.KESKKONNAKAITSE.

Enne puude raiumist tuleb taodelda raieluba Rae Vallavalituselt: https://www.rae.ee/puude-raie
Raieloa taotlemise kohutus on puudele ja pddsastele, mille rinnasdiameeter on Ule 8cm.
Suuremddtmeliste puude likvideerimise juhul tellida t66d ainult arboristide poolt.

Likvideeritava haljastuse asukoht on naidatud Asendiplaanil (joonis AS-1).

Puude raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 Idikest 6’ punktidest 1 ja 2 tulenevate
piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik havitamine ja
kahjustamine vdi pesade koérvaldamine, tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade
Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Puude raiel tuleks arvestada lindude
pesitsusperioodiga, aktiivseim aeg on kevadest suve keskpaigani.

Korg- ja/vdi madalhaljastuse taieliku voi osalise likvideerimise korral tuleb kinnistu piires kavandada
uus korg- ja/véi madalhaljastus, mille minimaalne osakaal peab vastama detail- voi Uldplaneeringus
toodud nbuetele. Rae valla lldplaneeringu kohaselt peab Rae kiilas krundi iga 300m? kohta olema
vahemalt 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on min 6m. Antud projektis on projekteeritud uus
kérghaljastus (vt. p 2.7.2).

Pinnase kaitse ja taastamine:

Ehitustdéddel véaljakaevatav kasvupinnas tuleb muust aluspinnasest eraldada, mattad murustada ja
sdeluda ning kasutada haljastustdddel.

Haljastuse taastamisel on keelatud kaevandi tagasitaitmisel ja tihendamisel maapinda tdsta
teekatendist kérgemale ning tagada tuleb kdvakattega pinnalt sademevee &aravool haljasalale ja
selle imbumine seal.

Ehitust6dde ajal kahjustada saanud sailitatavad murupinnad tuleb ehitustééde |6ppedes taastada.
Enne muru rajamist tuleb maapind tasandada, arvestades sealjuures vastavalt olemasolevate ja
projekteeritud teepindade ja rajatiste maapinna kdérgusi. Murupinna rajamisel voi taastamisel
kasutada kasvumulda huumuse sisaldusega vahemalt 3%. Kasumuld tuleb paigaldada vahemalt
10cm paksuselt. Kasvumuld peab olema mineraalmuld (ph 6,5...7,0), tihendatav nii, et ei tekiks
vajumisi ega lohke. Mineraalmuld ei tohi sisaldada kive, killustikku, umbrohujuuri ega taimedele
kahjulikke aineid. Kasvumullana on keelatud kasutada kilmunud pinnast. Olemasoleva ja taastatava
halajasala piir tuleb Uhtlustada ning tasandada niitmiskdlbulikuks.

Muru kilvamisel on kilvinorm vahemalt 30 gr/m?. Muru kllviks tuleb kasutada kodumaise voi
naaberriikide paritoluga seemneid, millel on head idanemis- ja katvusomadused.

Jaatmete kaitlemine:

Ehitusjaatmete kaitlemise eest vastutab jaatmete valdaja. Ehitamisel tuleb rakendada koiki sobivaid
jaétmetekkimise valtimise ja jdatmete hulga vahendamise véimalusi ning kanda hoolt, et jaatmed ei
pbhjustaks Ulemaarast ohtu tervisele ja keskkonnale.

Arvestada tuleb Rae valla jadtmehoolduseeskirjaga. Ehitusjaatmed tuleb sorteerida liikidesse nende
tekkekohal. Sorteeritud jaatmed tuleb koguda eraldi konteineritesse, taaskasutada voi anda
taaskasutamiseks (lle vastavale jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele. Mahukad jaatmed

Solpro OU 07. detsember 2023
Vaike-Paala tn 2, 11415 Tallinn Too nr. 071223AL
tel. +372 56 649 659 Too6 staadium: EP
e-mail: roman@solpro.ee Versioon: v01, 07.12.2023

Arhitekt: Aleksandr Bobrov
Vastutav spets: Nelli Sameli


https://www.rae.ee/puude-raie
mailto:roman@solpro.ee

Raagusilla tn 10, Rae kila, Rae vald, Harju maakond
Korterelamu projekt
Seletuskiri
21/24

kogutakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile ja antakse Ulle jaatmekaitlusettevottele.
Ohtlikud ehitusjaatmed tuleb selleks kehtestatud korras Ule anda ohtlike jaatmete kasitluslitsentsi
omavale ettevéttele.

Ehitustodéde I6petamise jarel vormistatakse jaatmediend ning kinnitatakse kohalikus
keskkonnaametis. Jaatme Giend tuleb lisada ehitise Ulevaatuse aktile.

Olmejaatmete kaitlemisel tuleb ldhtuda Rae valla jaatmehoolduseeskirjast. Suurendamaks
olmejaatmete taaskasutusvéimalusi, tuleb olmejaatmed sortida nende tekkekohas, koguda liigiti ja
anda Ule jaatmekaitlejale liikide kaupa.

Biolagunevad aia- voi haljastujaatmed ning koduses majapidamises tekkinud toidujaatmed tuleb
jaatmevaldajal kompostida oma territooriumil voi anda lle kompostimiseks vastava jadtmeloaga
jaatmekaitlusettevottesse. Komposteri paigaldamine krundil kdesolevaga projektiga pole ette nahtud.

Jaatmete ja olmeprugi pdletamine kinnistul on keelatud! Korraldatud jaatmeveoga liitumine on
kohustuslik koikidele olmejaatmete valdajatele korraldatud olmejaatmeveo veopiirkonna piires -
sblmida leping teenuseosutajaga!

Prugikonteinerite asukohta saab naha asendiplaanilt (AS-1).

Jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 meetri kaugusel.

Konteinerid seisavad kdva kattega pinnal.

Ehitustddde kaigus tuleb arvestada Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maaruses nr 60 ,Rae valla

heakorraeeskirja kinnitamine“ peatiikis 4 ,Heakorra- ja haljastusnéuded ehitamisel“ toodut.

Rae valla heakorraeeskirja eesmark on tagada valla haldusterritooriumil puhtus ning heakord.
Ehitusaegsed miratasemed ei tohi laheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00
Uletada keskkonnaministri maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
md&otmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisas 1 toodud Il kategooria t66stusmuira normtaset.
Taiendavalt tuleb tahelepanu poéodrata sellele, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni m&détmise meetodid® §3 toodud piirvdartuseid. Impulssmira
piirvaartusena rakendatakse samuti asjakohase mirakategooria t66stusmira normtaset.
Impulssmira pohjustavat t66d on lubatud teha t66paevadel kella 07.00-19.00.

8.TERVISEKAITSE.

8.1 Kasutatud tervisekaitsenormide loetelu

- EVS 842:2003 Ehitise Heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest;

- Sotsiaalministri maarus nr. 42 4.03.2002 — “Mira normtasemed elu- ja puhkealadel, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mé6tmise meetodid “.

- Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr. 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
modtmise, maaramise ja hindamise meetodid®.

8.2 Miira minimaliseerimine
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Tehnoseadmetest tekkiva mdira piirvaartus ei tohi Uletada paeval 50 dB ja 0dsel 40 dB
(Keskkonnaministri maarus nr. 71 16.12.2016, lisa1). Tualettruumide ja magamisruumide vaheliste
seinte ja vahelagede 6humira isolatsiooniindeks peab olema >49db.

Liiklusmira - paev —55dB

- 66 — 50dB
Toostusmira - paev —50dB
- 66 —40dB

Ohksoojuspumbast tuleneva vibratsiooni minimeerimiseks naha ette valiagregaadi kinnitustele
ilmastikukindlad kummipuksid. Soojuspumpade Umber projekteeritakse ouidust kastid, mis
vahendavad mira taset. Vajadusel rakendada taiendavaid meetmeid miira vihendamiseks.

8.3 Piirdekonstruktsioonide miirapidavus

Heliisolatsiooninbuded vastavalt sotsiaalministri 4. marts 2002.a maarusele nr.42.
Heliisolatsiooninduded sisepiiretele Uldjuhul R'w=43dB.

Uksed vo6i ustekompleks R'w=27 (32) dB.

Heliisolatsiooninduded valispiiretele R'w=55dB.

9.VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Projekteerimisel kasutada jargmiseid normatiivdokumente:
-Eesti Standard EVS 835:2022 Hoone veevark.

-Eesti Standard EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon.
-Eesti Standard EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork.
-Eesti Standard EVS 921:2022 Veevarustuse valisvork.

Vee- ja kanalisatsiooniosa lahendatud eraldi VKV projektiga — Solpro OU, t66 nr 261223.

Veevarustus — tsentraalne, tdnaval paiknevast trassist.
Kanaliseerimine — tsentraalne.

Veevarustus:

Veevaustus on tagatud kinnistu piiril asuvast veevarustuse liitumispunktist, maakraan DN50.
Hoonele on ette nahtud ks veesisend De40x3,7 mm PE100 RC PN16 (hulsstorus De90). Maja
vundamendis olev hulsstoru sulgeda valjaspool vundamenti 1m kauguselt veetihedalt, ning
veemdddusdlme poolt jatta avatuks, pérandast 0,15m.

Hoone veemdddusdim asub tehnoruumis. Veem6ddusdlmele peab olema tagatud juurdepaas
regulaarseks kontrolliks ja veearvesti vahetuseks korralise taatluse perioodil vee-ettevdtja esindaja
poolt. Igale korterile paigaldatakse eraldi veemaétjad.

Kanalisatsioon:

Vastavalt detailplaneeringule on kinnistu kanaliseerimine ette ndhtud Rae valla Ghiskanalisatsiooni.
Korterelamu kanalisatsioonitorustik Ghendatakse kinnistu piiril olevasse kanalisatsiooni kaevuga,
D200/160 (liitumispunkt KLP-49). Hoonele on ette nahtud kolm De110 kanalisatsioonitorud
(valjundid). Igale kanalisatsiooni valjundile on ette nahtud vaatluskaev D400/315
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Arvutuslik reoveekanalisatsiooni vooluhulk sekundis 3,81/s
Oo6paevane max. reoveekanalisatsiooni vooluhulk 0,9 m¥/d
Arvutuslik sekundiline veekulu 11/s
Oo6péaevane max. Veekulu 0,9 m¥/d
Maksimaalne tunnivooluhulk 0,3 m3h

Vee- ja kanalisatsioonislisteemide erinevate elementide t66iga on 10-50 aastat. VK slisteemide
elementide td6ea maarab tootja.

10.SADEMEVEEKANALISATSIOON.

Kinnistul ja parklas kogutavad sademeveed hajutatakse kinnistu haljasalal. Nende juhtimine
Uhiskanalisatsioonisisteemi vdi tdnava drenaaZitorustikku on keelatud. Sademeveed katuselt
suunatakse projekteeritavasse sademeveetorustikku, mis Uhendatakse kinnistu piirii oleva
litumispunktiga.

Sademevee naaberkruntidele juhtimine ei ole lubatud.

Sademeveekanalisatsioon lahendatud eraldi VKV projektiga — Solpro OU, t66 nr 261223.

11.EHITUSE ORGANISEERIMISE LAHENDUS.

Tood ehitusplatsil korraldatakse nii, et oleks tagatud ohutu labipaas elanikele ning keskkonna
ohutus. Ehitamise ajaks paigaldada piire ohumarkidega. Paigaldada infoplakat tellija, projekteerija,
toovdtja ning omanikujarelevalve esindaja kontaktandmetega. Todd viiakse labi ohutustehnika
reeglite ja Eesti Vabariigis kehtivate normatiivide jargi.

12. ELEKTRIVARUSTUS
Elektrivarustuseosa on lahendatud eraldi projektiga, Solpro OU projekt, t66 nr 02022410.

13. ENERGIATOHUSUS

Energiatdhususe arvutustel on lahtutud Eesti Vabariigis kehtivatest seadustest ja maarustest.
Andmed on esitatud vastavalt Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri maarusele nr. 63 Hoone
energiatdhususe miinimumnduded (vastu vdetud 11.12.2018).

Energiatohususe meetmed

e hoone paiknemine ilmakaarte suhtes;

e soojapidavad valispiirded — U arvud:
- valissein — 0,15 W/m2K
- laepiire - 0,08 W/m2K
-aken - 0,7 W/im2K
- valisuks - 1,1 W/m?K
- pérandaplaat pinnasel - 0,10 W/m2K

¢ hoonete soojusenergiaallikaks on 6hk-vesi soojuspump.

Soojuse jaotamine toimub pdrandakutte abil.
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e Hoonetes rootorsoojustagastiga ventilatsioonseade.
o Hoonete katusele paigaldatakse paikesepaneelid

Energiatohususe klass

Korterelamu energiaarvutustel pdhinev energiatbhususarv on 104 kWh/m2 kohta aastas. Seega
taidab projekteeritud hoone energiatbhususe miinimumnoéudeid ning kuulub vastavalt VV maaruse
,Hoone energiatdhususe miinimnduded” p2 §3 alusel klassi A.

Antud energiamargised on kehtivad 2 aastat. Juhul, kui hoone projektis tehakse edasise
projekteerimise voi ehitust6dde kaigus muudatusi, on antud energiamargis kehtetu.

14. RADOONIKAITSE MEETMED

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (2008) projekteeritav hoone asub kdrge (50-150
kBg/m3) radoonisisaldusega piirkonnas. Hoonete pdranda konstruktsiooni projekteeritakse
radoonitdkkekile.
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Normal radon ground

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
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